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a) Vymezeni zastav éného Gzemi

Zastavéné uUzemi je vymezeno platnym Uzemnim planem Hosténice. Hranice
zastavéného Uzemi a Udaje byly aktualizovany podle sou€asného stavu v Uzemi ke
dni 28.2.2018. ReSenym Gzemim jsou lokality zmén Z1, Z2, Z3, Z4, Z5, 76 (Z6a, Z6b,
Z6c¢, Z6d, z6e), Z7, Z8 (Z8a, Z8b), Z9 (Z9a, Z9b, Z9c), Z10.

V textové &asti Gzemniho planu Hosténice se v kapitole A) VYMEZENI
ZASTAVENEHO UZEMI na zavér prvni véty vklada text ,ke dni 28.2.2018",

b) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a  rozvoje hodnot

Zakladni koncepce rozvoje uUzemi obce se neméni. Zména ve vyuZiti Uzemi
vyznamné neovlivni hodnoty Uzemi, jedine¢nost sidla, nedojde k naruseni pfirodnich,
kulturnich a civilizagnich hodnot vc€etné architektonického a archeologického
dédictvi. Navrh zmény & 1 Uzemniho pldnu Hosténice respektuje pozadavky
dotéenych organl a organizaci.

V textové Gasti tzemniho planu Hosténice se v kapitole B) ZAKLADNI KONCEPCE
ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT v bodé& 10
doplfuje oznaceni regionalniho biokoridoru RBK 045 o RK 1500, regionalniho
biocentra RBC 045 o RBC 200 a o text: ,regionalniho biokoridoru RK 1499 a
nadregionalniho biokoridoru K 132 MH.*

c) Urbanisticka koncepce, v €etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelen &

Ve vyrokové ¢&asti Gzemniho planu Hosténice byly v kapitole B) ZAKLADNI
KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
doplnény body 22 a 23:

22. Nepfipustit tzv. zavlekovou vystavbu, tj. vystavbu RD v druhé fadé za jiz
realizovanymi rodinnymi domy, obvykle v zahradach za nimi.

23. Respektovat urbanistickou strukturu jiz zalozenych ulic fadovou zastavbou nebo
samostatné stojicimi domy.

Urbanisticka koncepce rozvoje obce se neméni. Ke zméné stavebnich ploch pro jiny
typ funkce dochézi u lokalit:

Z7 - zména vyuziti pozemkua p.€. 159/3, 159/6, 159/7, z ploch ZS — plochy sidelni
zelené soukromé a vyhrazené stabilizované a T — plochy technickeé infrastruktury
navrh na plochy OV — plochy ob¢anského vybaveni navrh. Zména vyuZiti pozemku
p.C. 159/5 z plochy ZS — plochy sidelni zelené soukromé a vyhrazené stabilizované
na plochu vefejnych prostranstvi — vefejné zelené.

Z12 - zména vyuziti pozemku p.¢. 274/290 z ploch RI - rekreace individualni
stabilizovana na plochy bydleni BV stabilizované.




Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny v lokalitach:

Z1 - zména vyuziti pozemku p.¢. 114/12 zploch ZS - plochy sidelni zelené
soukromé a vyhrazené stabilizované na plochy BV - plochy bydleni navrh a &asti
pozemku st. 249 na plochy OV plochy ob&anského vybaveni stav.

Z3 - zména vyuZziti pozemku p.¢€. 51/1 z ploch ZS — plochy sidelni zelené soukromé a
vyhrazené stabilizované na plochy BV - plochy bydleni navrh.

Z5 - zména vyuZziti pozemku p.C. 274/25, rekreaéni areal ,Na Pastviskach®, z ploch
SK — smiSené plochy nezastavéného Uzemi stabilizované na plochy RH — plochy
hromadné rekreace navrh.

Z10 - zména vyuziti ¢asti pozemku p.¢. 200/17 a 200/20 ze ZP zemédélska plocha
stabilizovana na BV - plochy bydleni navrh, ¢ast pozemku p.€. 200/17 a 200/20 ze
ZP na navrhové plochy SKZ - plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zelen
soukroma a vyhrazena. a ¢ast pozemku p.¢. 200/18 ze SKZ na BV.

Z11 — zména navrzeného vyuziti ¢asti pozemku p.C. 274/262, 274/753 a 274/754 z
ploch DO — plochy dopravni infrastruktury na plochy BV plochy bydleni navrh.

d) Koncepce ve fejné infrastruktury, v €etné podminek pro jeji umis t'ovani

d1) Dopravni infrastruktura
Zmény v oblasti koncepce dopravy:

Z6 — upravy ve vymezeni Uucéelovych komunikaci na Uzemi obce v kategoriich stav a
navrh:

Z6a - vymezeni stavajici ucelové komunikace na pozemcich p.¢. 110/46, 110/1,
110/40, 110/22, 114/14 v ploSe VP — plochy vefejnych prostranstvi stabilizované.

Z6b - vymezeni u€elové komunikace - navrh na pozemcich p.¢. 114/22, 114/1.

Z6¢ - vymezeni uCelové komunikace - navrh na p.¢. 114/1, 114/9, 434/15, 133/14,
133/19, 133/21, 133/23.

Z6d - vymezeni stavajici ucelové komunikace po hrazi rybnika na pozemku p.c.
274/328.

Z6e - vymezeni stavajici mistni komunikace na pozemku p.¢. 418.

Z9 - vymezeni ploch a koridoru vefejné dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu
— cyKlistickych koridoru v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje:

Z9a - vymezeni cyklotrasy ¢&€. 507 - jako soucasti krajského cyklistického
koridoru Ostrov u Macochy — Jedovnice — Rousinov.




Z9b - vymezeni cyklotrasy €. 5135 - jako soucéasti krajského cyklistického
koridoru Brno, LiSer — Hosténice — Kale¢nik.

Z9c - vymezeni cyklotrasy €. 5131 - jako soucasti krajského cyklistického
koridoru Habravka — Kftiny — Hosténice — Pozofice.

Z11 — zména navrzeného vyuziti ¢asti pozemku p.C. 274/262, 274/753 a 274/754 z
ploch DO — plochy dopravni infrastruktury na plochy bydleni navrh.

Uzemi dilgich zmé&n budou dopravné obslouZena ze stavajicich mistnich komunikaci
a dopravnich koridoru.

Ve vyrokové c¢asti uzemniho planu Hosténice se v kapitole D) KONCEPCE
VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI v
podkapitole D1. Koncepce dopravni infrastruktury v bodé 6. doplfiuje na konec véty
text: ,a vymezeni ploch a koridord vefejné dopravni infrastruktury nadmistniho
vyznamu - cyklistickych koridord v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje:

- cyklotrasy & 507 - jako soucasti krajského cyklistického koridoru Ostrov u
Macochy — Jedovnice — Rousinov.

- cyklotrasy €. 5135 - jako soucasti krajského cyklistického koridoru Brno, LiSen —
Hosténice — Kale¢nik.

- cyklotrasy €. 5131 - jako soucasti krajského cyklistického koridoru Habravka —
KFtiny — Hosténice — Pozofice.”

d2) Technicka infrastruktura

Z7 - zména vyuziti pozemkua p.€. 159/3, 159/6, 159/7, z ploch ZS — plochy sidelni
zelené soukromé a vyhrazené stabilizované a T — plochy technickeé infrastruktury
navrh na plochy OV — plochy ob¢anského vybaveni navrh.

Uzemi dilgich zmé&n budou napojena na stavajici sité technické infrastruktury.

d3) Ob ¢anské vybaveni

Z7 - zména vyuziti pozemkua p.€. 159/3, 159/6, 159/7, z ploch ZS — plochy sidelni
zelené soukromé a vyhrazené stabilizované a T — plochy technické infrastruktury
navrh na plochy OV — plochy ob¢anského vybaveni navrh.

d4) Verejné prostranstvi

Z7 - Zména vyuziti pozemku p.C. 159/5 z plochy ZS - plochy sidelni zelené
soukromé a vyhrazené stabilizované na plochu vefejnych prostranstvi — vefejné
zelené.




e) Koncepce uspo fadani krajiny, v €etné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stabi lity, prostupnost
krajiny, protierozni opat Feni, ochrana p fed povodn émi, rekreace, dobyvani
loZisek nerostnych surovin a podobn &

Celkova koncepce usporadani krajiny se zménou &.1 Uzemniho planu Hosténice
nemeéni. Nejsou stanoveny podminky pro zmény vyuZziti v krajiné. Prostupnost krajiny
je zachovana. Opatfeni proti vodni €i vétrné erozi nejsou navrhovana. Z hlediska
ochrany pfed povodnémi nejsou lokality zmén situovany do zaplavového Gzemi.

Zmény v oblasti tzemniho systému ekologické stability a nezastavéného Uzemi:

Z4 - zména vyuZziti pozemku p.¢. 393/2 z ploch ZP - zemédélskéa plocha stabilizovana
na plochy SKZ - plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zelefi soukroma a
vyhrazen& névrh.

Z10 - zména vyuziti pozemku p.¢€. 200/20 a 200/17 z ploch ZP — plochy zemédélské
na stabilizované plochy SKZ - plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zelen
soukroma a vyhrazena.

Z8 - vymezeni ploch a koridord nadregionalniho a regionalniho tzemniho systému
ekologické stability krajiny vsouladu se Zasadami Uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje:

Z8a - vymezeni nadregionalniho biokoridoru K 132 MH.
Z8b - vymezeni regionalniho biokoridoru RK 1499.

Zmeéna ¢.1 uzemniho planu Hosténice vymezuje v nezastavéném Gzemi krajinny tip
Racicky. Pro zachovani a dosazeni cilovych charakteristik krajinného typu je
v kapitole F vyrokové Casti doplnéna podkapitola F.3 Stanoveni podminek ochrany
krajinného razu:

F.3 Stanoveni podminek ochrany krajinného razu

Celé nezastavéné spravni Uzemi obce Hosténice se nachazi v plose krajinného typu
Racického a pro planovani a usmérnovani uzemniho rozvoje se stanovuji tyto
podminky:

- Chranit mensi az stfedné velké bloky zemédeélské pudy v zazemi venkovskych
sidel tvofici enklavy uvnitf lesnich komplexu.

- Respektovat lokalné vyznamné architektonické a kulturné historické dominanty

- Podporovat zachovani stavajiciho lesozemédeélského charakteru izemi.

- Podporovat rozvoj mékkych forem rekreace (turistika, cykloturistika, hipoturistika).

- Vytvaret tzemni podminky k ochrané volné krajiny pfed naruSenim jejiho obrazu a
charakteru v disledku vystavby vySkové a ploSné vyraznych staveb.

- Na Uzemi pfirodnich parkd vytvaret uzemni podminky pro dislednou ochranu
krajinného razu.

- Podporovat a maximalné chranit stavajici vodni plochy, zejména rybniky,
mokfady, studanky a stavajici volné roztrouSenou zelen, aleje, zbytky aleji,
jednotlivé stromy a kefové porosty. Utvafet podminky po lepSi celoplosné
zadrzovani vody v krajiné Setrnym hospodafenim na zemédélské a lesni pudé,
vytvaret podminky pro protipovodniova a protierozni opatieni, proti zhutfiovani a
erozi pudy, ozelenovani krajiny, zachovani a podporu druhové bohatosti krajiny.




f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho U €elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozZné jej
stanovit, p Fipustného vyuZiti, nep Fipustného vyuziti (v €etné stanoveni, ve
kterych plochach je vylou €eno umis t'ovani staveb, za Fizeni a jinych opat Feni
pro ué€ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), pop Fipadé stanoveni
podmin éné pripustného vyuziti t échto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspo Fadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (nap fiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struk  tury zastavby,
stanoveni rozmezi vym éry pro vymezovani stavebnich pozemk @ a intenzity
jejich vyuziti)
Zménou &islo 1 tzemniho planu Hosténice se v kapitole F) STANOVENI PODMINEK
PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI S URCENIM
PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI, POPRIPADE
STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A
STANOVENI  PODMINEK  PROSTOROVEHO  USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU vyrokové ¢&asti
Uzemniho planu doplfuji podminky vyuziti Gzemi pro plochy vefejnych prostranstvi —
vefejné zelené - VZ a pro plochy ZP - Plochy zemédélske:
VZ - Plochy ve Fejnych prostranstvi - ve Fejné zelen é
Hlavni vyuziti
» zelen na vefejnych prostranstvich, ktera je pfistupna vefejnosti bez omezeni.
PFipustné vyuziti
» parky, plochy okrasné zelené, détska hristé, souvisejici technicka infrastruktura,
komunikace pro péSi a cyklistické stezky, drobné stavby souvisejici s vyuZzitim
plochy, lehké stavby drobné zahradni architektury, vodni prvky, zpevnéné plochy,
pfijezdové komunikace k sousednim nemovitostem.
Podminéné vyuZiti
» oploceni pfipustné pouze za podminky, Ze nenaruSi koncepci vefejného prostoru,
zafizeni a aktivity (napf. vefejné WC, stravovani s venkovnim posezenim,
spoleCenské akce, trzisté apod.) pfipustné pouze za podminky, Ze nenarusi obraz

a koncepci vefejného prostoru, nebudou ruSit obytnou zastavbu a nebudou
omezovat dopravni provoz a pfistup k okolnim objektim.

Nepfipustné
» veSkeré stavby a c&innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, jako
napf. stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob&anské vybaveni.

ZP- Plochy zem édélské

Podminéné vyuziti

 zafizeni pro zemédélskou prvovyrobu docasného charakteru (napf. pfistfesSky pro
dobytek, , ohradniky, senik, apod.).
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Nepfipustné

« oploceni (mimo ohradniky),

e umistovani staveb pro zemédélstvi, lesnictvi a—tézbu—nerosti—(dle § 18 odst. 5
stavebniho zakona) z duvodu verejného zajmu, s vyjimkou umisténi do¢asnych
staveb pro zemédélstvi dle podminéné VyuZziti.

Ve vyrokoveé ¢asti Uzemniho planu - kapitole F byla provedena zména v oznaceni
lokality BV8 — dokonc&eni vystavby pod silnici na BV2.

Ve vyrokové ¢&asti v kapitole C) LJRBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE,
podkapitole C1. Bydleni, byly doplnény body 9 a 10:

9. Pfimé dopravni napojeni jednotlivych objektd v nadvrhové ploSe na pozemku p.c.
51/1 na prajezdni Usek silnice 11/383 bude podminkami vyuZziti plochy caste¢né
omezeno. Z hlediska urbanisticko-dopravni funkce plIni silnice 11/383 v prujezdnim
Useku obci dle CSN 736110 Projektovani mistnich komunikaci funkci sb&rné mistni
komunikace s ¢astec¢nou funkci obsluzné mistni komunikace pro pfilehlé objekty, pro
kterou Ize pfimou obsluhu jednotlivych objektd ¢aste¢né omezit. Dopravni obsluha
pro navrhovou plochu pozemku p.¢€. 51/1 bude feSena jedinym dopravnim pfipojenim
plochy.

10. Néavrhova plocha na pozemku p.¢. 51/1 pfiléhajici k silnici 11/383, ve které je
pripustné realizovat chranéné prostory podle zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané
vefejného zdravi, bude navrhovana tak, aby na ni nevznikaly poZadavky na
omezovani provozu na silnicich na zakladé zakona o ochrané vefejného zdravi.

V kapitole M)VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE,
STANOVENI PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO
VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOST],
podkapitole M.3 Stanoveni p fimérené Ihaty upravena |hita pro pofizeni Uzemni
studie: Ihuta pro jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat do evidence Uzemné
planovaci ¢innosti je stanovena do 4 let od nabyti Uc€innosti této zmény Gzemniho
planu.

g) Vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve fejné prosp éSnych opat feni,
staveb a opat Feni k zajis t'ovani obrany a bezpe ¢énosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemk Gam a stavbam vyvlastnit

Vlivem navrhovanych zmén Z6b, Z6c, Z7 dochazi k rozSifeni a zménam vymezenych
verejné prospésnych staveb:

Z6b — vymezeni VPS 32 ucelové komunikace - navrh na pozemcich p.¢. 114/22,
114/1.

Z6c — uprava trasy VPS 24 - vymezené uCelové komunikace - navrh od navsi
(prodejny) pres nivu Hosténického potoka k lesu Pachol€i na p.¢C. 114/1, 114/9,
435/15, 133/14, 133/19, 133/21, 133/23.
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Zménou Z11 se ruSi verejné prospésna stavba VPS 8 parkovisté k byvalému kluzisti
na ¢asti pozemkul p.¢. 274/262, 274/753 a 274/754.

Zménou &islo 1 tzemniho planu Hosténice se v kapitole G) VYMEZENI VEREJNE
PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT
vyrokové ¢asti uzemniho planu doplfuje tabulka vefejné prospésné stavby o fadky:

VPS 32 | G8elova komunikace

VPS 33 | ucéelova komunikace

Radek:
\ VPS 3 | plocha pro technickou vybavenost na Kopaniné
I o radkem:

| VPS 8 | parkovisté k byvalému Kluzisti

se vypousti bez nahrady.

h) Vymezeni ve Fejné prosp éSnych staveb a ve fejnych prostranstvi, pro které
lze uplatnit p fedkupni pravo, s uvedenim v  €i prosp éch je p fedkupni pravo
zfizovano, parcelnich éisel pozemk 0, nadzvu katastralniho GUzemi a p Fipadné
dalSich udaj G podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

v

i) Stanoveni kompenza €nich opat Feni podle § 50 odst. 6 stavebniho zédkona

Okolnosti vymezeni kompenzacnich opatfeni z ndvrhu zmény &.1 Gzemniho planu
Hosténice nevyplyvaji.

j) Udaje o po étu list @ Gzemniho planu a po étu vykres 0 k nému pFipojené
grafické casti

Textova ¢ast ndvrhu zmény €.1 Uzemniho planu Hosténice ma 10 listd forméatu A4
véetné titulni stranky a grafickd ¢ast ma 3 vykresy zmén. Oduvodnéni mas51 listu
textu A4, graficka ¢ast ma 3 vykresy zmén.
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